Bezirksamt Spandau von Berlin BERLIN i

Abt. Bauen, Planen, Umwelt- und Naturschutz

- Bezirksstadtrat -

Rezirksaml Spandau von Berlin, 13578 Berlin (Postanschrift) Geschdftszeichen: BauDez

Frau Kossok-Spief3

Bezirksami Spandau von Berlin
Dienstgebdude:

in der BVV Spandau Carl-Schurz-StraBe 2/6, 13597 Berlin

Herr Sonnenberg-Westeson

Herr Thorsten Schatz

Tel.: 030 90279-2260

Fax: 030 90279-3262

Mail: thorsten.schatz@ba-spandau.berlin.de

uber

Frau Vorsteherin

der Bezirksverordnetenversammlung Spandau
Dalum: 25.03.2022

Schriftliche Beantwortung der GroBBen Anfrage 0100/XXI

Leitlinien Stadtquartier Wasserstadt - : R A

‘Sehr geehrte Frau Kossok-Spief3,
sehr geehrter Herr Sonnenberg-Westeson,

im Namen des Bezirksamtes beantworte ich Ihre Grofe Anfrage wie folgt:
Frage 1.:

Inwieweit werden die vom Berliner Abgeordnetenhaus in einem beschlossenen Antrag an die Senats-
verwaltungen vorgeschlagenen Leitlinien zur Gestaltung neuer Stadiquartiere in dem Quartier Was-
serstadt Oberhavel in Spandaﬁ umgeselzt bzw. beriicksichtigt? (Vgl. Drucksachen 18/0724 und
18/0858.)

11 Inwieweil hat der Bezirk sich bei seinen eigenen Planungs- und Umsetzungsschritten daran orien-
lierf? (Bitte die vorgenommenen Schritte mit Zeitpunkt angeben.)

1.2 Inwieweit hat er sich dariiber hinaus bei den zusténdigen Stellen dafiir eingesetzt?
Antwort zu 1:

Einleitend sei darauf hingewiesen, dass es sich bei den Leitlinien lediglich um eine Art Richtschnur
und nicht um verpflichtende Vorgaben oder Handlungsanweisungen handelt. Diese miissen ggf. mit
anderen politischen Zielen abgewogen werden.
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Die sttidtebaulich-konzeptionelle Entwicklung der Wasserstadt ist im Grundsatz seit gut 15 Jahren
abgeschlossen. Im Zuge der stadtebaulichen Entwicklu ngsmafBnahme wurden von 1992 bis 2007 die
wesentlichen Entwicklungsziele in einem stédtebaulichen Konzept fesigelegt und in Planungsrecht
iibersetzt. Nach jahrelangem Stillstand und einer ab 2014 einsetzenden starken Nachfrage nach
Wohnungen riickte die Wasserstadt mit ihren ungenutzten Potenzialen wieder in den Fokus. Das be-
stehende Baurecht ermdglichte eine schnelle Aktivierung der Baufléchen mit dem Ergebnis, dass in ‘
den lelzten drei Jahren zahlreiche Wohnungen fertiggestellt werden konnten. Um den hohen Bedarf
an Wohnraum zu decken, kam und kommt es in Einzelféllen zu stadtebaulichen Anpassungen. Wo
moglich, wird im Wege der Befreiung vom festgeselzten Nutzungsmaf} befreit und wo nétig, wird das
Planungsrechts durch Bebauungsplandnderungen angepasst (z.B. in Teilbereichen der Daumstrafe).

Zahlreiche Aspekte aus den Leitlinien sind nicht neu und wurden bzw. werden in der baulichen Ent-
wicklung der Wasserstadt beriicksichtigt. Dies betrifft insbesondere die Vergabe der landeseigenen
Grundstiicke an die landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften und die Anwendung des Berliner

Modells der kooperativen Baulandentwicklung. Zu weiteren Punkten siehe Antwortenzu Fragen 2 bis
6.

Frage 2.:

Inwieweil gilt Frage 1insbesondere fiir Pki. 8 der Leitlinien: , griin geprégte Quartiere mit geringer
Bodenversiegelung, Dach- und Fassadenbegriinung und neuen Formen urbanen Gdrinerns; darauf
hinwirken, dass die anerkannten Richtwerte fiir die Versorgung der Bevolkerung mit Freifldchen ein-
gehalten werden: wohnungsnaher Freiraum: 6 m? /EW, siedlungsnaher Freiraum: 7 m*/EW, ein Klein-
garten pro acht Geschosswohnungen (17m?/Einw.); einschlieBlich der Behebung von Defiziten an-
grenzender Kieze bei der Freifldchenversorgung®? (Vgl. Drucksachen 18/0724 und 18/0858.)

21 Reicht die Fléche fiir die kiinffigen ca. 25.000 Bewohner*innen auf der Ost- und Westhavelseite
der Spandauer Wasserstadt aus?

Antwort zu 2:

Insbesondere hier gilt, dass die stadtebauliche Konzeption bereits seit mehreren Jahren abgeschlos-
sen ist. Im Zuge der Entwicklung der Wasserstadt sind zahlreiche Freifléichen qualifiziert entwickelt
worden. Dies betrifft den Griitzmacher Park, den Krienickepark, den Haveleckpark und den Ma-
selakepark mit insgesamt 13,3 ha.

Um die GréBenordnung dieser Leitlinie bewusst zu machen, sei auf die folgende Rechnung hingewie-
sen: Wenn man nur den wohnungsnahen Freiraum mit 6 m* sowie die Versorgung mit Kleingdrten mit
17 m? veranschlagt, also 23 m? pro EW, dann kommt man bei der langfristig zu erzielenden EW-Zahl
von 25.000 auf einen Freiflachenbedarf von 57,5 ha. Diese GréBenordnung entspricht fast anndi-
hernd der Fléche der Insel Gartenfeld (59 ha).

Daraus wird deutlich, dass die hohen und ambitionierten Richtwerte aus der Leitlinie aufgrund des
bereits weitgehend bestehenden Planungsrechts nicht mehr zum Ansafz kommen kénnen. Eine Redu-
zierung der Baufldchen zugunsten von Freifléchen hétte zumindest bei den privaten Flachen einen
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Planungsschaden zur Folge, der erhebliche haushalterische Auswirkungen hétte. Auf den landeseige-
nen Fléchen obliegt es dem Land Berlin, seine stadiplanerischen Ziele zu realisieren und ggf. den
Bau bezahlbaren Wohnraums mit einer freiraumbezogenen Nutzung abzuwdgen.

Frage 3.:

Inwieweit gilt Frage 1 insbesondere fiir Pkt. 11 der Leiflinien: ,zeitgleiche Schaffung und Bereilstellung
der fiir das Quartier erforderlichen sozialen Infrastruktur einschlieBlich der Behebung von Defiziten
angrenzender Kieze bei der sozialen Infrastruktur“? (Vgl. Drucksachen 18/0724 und 18/0858)

3.1 Werden die in den Profilen der Bezirksregionen fiir Hakenfelde und Haselhorst aufgefiihrten Defi-
zite reduziert?

Antwort zu 3.:

Die soziale Infrastruktur wurde im Rahmen der stédiebaulichen Entwicklungsmafinahme entspre-
chend den seinerzeit und zum Grofteil heute noch giiltigen Richtwerten geplant. Zahlreiche Einrich-
tungen wie eine Grundschule, eine Jugendfreizeiteinrichtung, mehrere Kitas und weitere soziale Ein-
richtungen sind bereits seit Jahren in Betrieb. |

Im Zuge der baulichen Weiterentwicklung der Wasserstadt nach 2014 wurde jetzt mit dem Schulneu-
bau fiir eine 4-ziigige Grundschule in der GolizstraBe Ecke Mertensstrafle begonnen. Ein Mobiler Er-
géinzungsbau wurde bereits an der Grundschule an der Pulvermiihle fertiggestellt. Ein weiterer ge-
planter Schulstandort fiir eine 3-ziigige Grundschule ist am Fehrbelliner Tor geplant. Damit wird es
langfristig zu einer Entspannung im schulischen Bereich kommen, sofern nicht auflergewdhnliche Um-
- stéinde (wie derzeit der Krieg in der Ukraine) weiteren Schulplatzbedarf erfordern.

Im &stlichen Bereich der Wasserstadt ist aktuell im Zuge der baulichen Entwicklung eine Kindertages-
stétte errichiel worden. Eine weitere Kita mit 100 Plétzen ist im Neubaugebiet Daum-/Rhenaniastr.
geplant.

Frage 4.:

Inwieweit gilt Frage 1insbesondere fiir Pkt. 12 der Leitlinien: . Bereitstellung offentlicher Flachen fiir
(Frei-)Réume alternativer, nichtkommerzieller Kunst und Kultur, auch der Jugend; Starkung der Berli-
ner Clubkultur durch Vergabe landeseigener Liegenschaften; alternative StadtireirGume als integra-
ler Bestandteil einer neuen Stadtentwicklung“? (Vgl. Drucksachen 18/0724 und 18/0858.)

4.1 Gibt es diese dffentlichen Fléchen fiir (Frei-)RGume und wo?
Antwort zu 4.:

Die &ffentlichen Flachen wurden weitestgehend im Wege der Ubertragung an die landeseigenen
Wohnungsbaugesellschaften vergeben. Diese haben den Auftrag, Wohnungen zu errichten. Gleich-
wohl wurde im Bereich Rhenaniastrae auf der Fldche der GEWOBAG eine Fléche identifiziert, die
agf. fiir Ateliernutzungen in Frage kommen kénnte. Hierzu werden Gesprdche mit der Kulturverwal-
tung aufgenommen.
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Frage b.:

Inwieweit gilt Frage 1 insbesondere fiir Pkt. 13 der Leitlinien: ,,Umsetzung nachhaltiger Mobilitét: sehr
gute Erschlief3ung durch den Offentlichen Personennahverkehr, vordringlich OPNV auf der Schiene,

sichere Fu3- und Radwege, Verkehrsberuhigung, Priifung von Quartiersgaragen und autofreien Be-

reichen im Innern des Quartiers“? (Vgl. Drucksachen 18/0724 und 18/0858.)

5.1 Inwieweit werden Defizite im Mobilitéitskonzept, welche auch von der DLR unfersucht werden,
noch behoben?

Antwort zu 5.:

Die grofen Verkehrsinfrastrukturprojekte liegen in der-Zustandigkeit der SenUMVK. Die Reaklivierung
der Siemensbahn bis zum Bahnhof Gartenfeld ist bereits beschlossen, die Enfscheidung iiber die Ver-
léngerung bis nach Hakenfelde steht noch aus. Derzeit lGuft eine Grundlagenermittlung fiir eine Stra-
fBenbahnverbindung zwischen der kiinftigen UrbanTechRepublic und dem Rathaus Spandau. Zudem
finden regelmafig Abstimmungsrunden mit der BVG zu neuen Buslinien und zu Interimsl&sungen bis
zur Inbetriebnahme der schienengebundenen Infrastruktur statt.

Dariiber hinaus steht die Trassenfestlegung einer iibergeordneten Hauptverkehrsstrafie zwischen Ha-
selhorst und Hakenfelde {iber die Insel Gartenfeld aus, die im Fldchennutzungsplan dargestellt ist
und insbesondere fiir die BuserschlieBung der Insel Gartenfeld, aber auch als Entlastung des Falken-
seer Platzes notwendig ist. Im Zuge dieser Neubauplanung sind Radverkehrsanlagen gemdf3 Mobili-
ldtsgesetz vorgesehen. '

Im Quartier Waterkant sind eine Quartiersgarage sowie ein Mobility Hub mit innovativen Mobilitdts-
angeboten in der Planung. Am U-Bahnhof Haselhorst ist bereits eine Jelbi-Station entstanden, ein
Fahrradparkhaus ist in Planung. Weitere Jelbi-Punkte entstehen in der Waterkant.

Ob weitere Mafnahmen zur Verkehrsberuhigung notwendig werden, entscheidet sich im Laufe des
weiteren Baugeschehens.

Frage 6.:

Inwieweit gilt Frage 1insbesondere fiir Pkt. 14 der-Leitlinien: ,,Unferstiitzung von innovativen, gemein-
schaftlichen und generationeniibergreifenden Wohnformen; Sicherung architektonischer und stéidte-
baulicher Qualitéit durch verbindliche Wettbewerbe“? (Vgl. Drucksachen 18/0724 und 18/0858.)

6.1 Wo gibt bzw. wird es diese Wohnformen geben?
Antwort zu 6.:

Innovative, gemeinschaftliche und generationeniibergreifende Wohnformen sind im Baugenehmi-
gungsverfahren nicht durchsetzbar.

Die Durchfiihrung von Hochbauwettbewerben wird auch seitens des Bezirksamtes als entbehrlich er-
achtet. Dem Ziel, mdglichst schnell neue Wohnungen zu errichten, steht die Verzégerung der bauli-
chen Realisierung durch einen Wettbewerb von mindestens einem Jahr entgegen. Nach unserer Auf-
fassung haben die bisherigen Wohnungsbauakteure mit ihren erfahrenen Architektinnen und Architek-
ten bisher gute und vorzeigbare Lésungen erarbeitet.
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Frage 7.:

Wie entwickelt sich der Zeitplan liber den im lelzten Zwischenbericht skizzierten Verlauf hinaus und
welches sind die nédchsten Schritte? (Vgl. Drucksachen 18/0724 und 18/0858 - Fiinfter Bericht
- (06/2021).)

Antwort zu 7.

Da in der Tabelle des genannten Berichtes die Bauvorhaben nicht einzeln aufgeschliisselt sind, ist
eine Uberpriifung der Daten nicht leistbar. Nach unserem Kenntnisstand und einem Abgleich mit dem
Wohnbaufldcheninformationssystem sind die Zahlen (auch in der Summe) plausibel.

Um sdmtliche Bauvorhaben genehmigen zu kdnnen, ist teilweise noch die Schaffung von Planungs-
recht erforderlich. Voraussetzung hierfiir ist allerdings (insbesondere auf der éstlichen Seite der Was-
serstadt) eine Kldrung der Trassenverlcufe der Verkehrsinfrastruktur (siehe Frage 5).

Frage 8.:

Befand oder befindet sich das Bezirksamt diesbeziiglich im Austausch mit der Senatsverwaltung?
é.’l Wenn ja, seit wann und wie oft?

8.2 Wenn nein, warum nicht?

Antwort zu 8.:

Um die Planungsabléufe besser zu koordinieren wurde seitens der SenSBW 2018 eine ,,Task Force
Stadtquartieré und Entwicklungsrdume* zur Beschleunigung des Wohnungsbaus eingerichtet. Hier
werden die erforderlichen Planungsschritte koordiniert und MaBnahmen priorisiert. Der Bezirk ist mit
Vertreterinnen und Vertreter des Stadtentwicklungsamtes in den regelmdBig tagenden ressortiiber-
greifenden Projektgruppen sowie im Lenkungsausschuss (auf Staatssekretérsebene) mit dem
Baustadtrat vertreten.

Zudem findet ein regelmdafiger Austausch mit der Wohnungsbauleitstelle und dem Sonderreferat
Wohnen statt. '

Mit freundlichen Grigf3en

Thorsten Schatz
Bezirksstadlirat
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